Aftaledokument SDM 2023

Selskab: Domea Hjgrring

Dato: 06.11.2023

- Fra Domea Hjgrring

Allan M. Baltsersen (AMB(formand)), Ture Andersen (TA(naestformand)), Rune Udi Jgrgensen (RUJ (regionsdirektgr)) (Lars
Feerch (LF(driftservicechef))

- Fra Hjgrring Kommune

Allan Kaup-Nielsen ((AKN) kontorchef)), Lise Lotte Jensen (LLJ), Hans Paludan (HP) og Lars Nielsen (LN) referent. Afstemt
5.3.2024. Domea Hjgrring har ikke benyttet sig af muligheden for at give feedback pa naervaerende.

Dagsordenspunkt

Bemaerkninger mv.

Evt. Aftale

1) Velkomst

AKN bgd velkommen og gennemgik kort strukturen for organiseringen af SDM i Hjgrring Kommune.

2) Samarbejdsrelationer og ledelse v.
SC-Nord

AMB og RUIJ redegjorde kort for baggrunden og situationen ift. det ophgrte samarbejde med tidligere kundechef ved
Domea.dk'; Servicecenter Nord i foraret 2023. HJK tog redeggrelsen til efterretning.

Tilsvarende mgdet med Domea Hirtshals, udtrykte HIK stor utilfredshed med Domeas mangelfulde kommunikation til HIK i
den efterfglgende periode. Der har manglet klarhed over, hvilke personer der har vaeret ansvarlige ved Domea og det har
vaeret meget svaert at fa kontakt til relevante medarbejdere. Domea beklagede forlgbet.

Domea skal forbedre deres
kommunikationslinjer til HIK og skal fremover
oplyse, hvilke personer ved Domea, HIK i
konkrete sager skal kontakte - bade lokalt og
centralt, sa risikoen for flaskehalse begraenses

I relation til ovennaevnte konstaterede LN, at Domea mangler at svare pa regnskabsspgrgsmal vedr. Domea Hirtshals samt
give feedback pa det fremsendte aftaledokument fra SDM 13.9.2023.

Domea fglger snarest op pa de pagzldende
forhold vedr. Domea Hirtshals.

LU og LN kommenterede, at flere af Domeas skriftlige svar til regnskabsmaterialet vedr. Domea Hjgrring, har veeret
mangelfulde.

Domea skal fremadrettet forbedre kvaliteten af
deres skriftlige svar.

3) Boligorg. Orienterer

AMB og RUJ: Planerne om en fusion mellem Domea i Abybro, Hjgrring, Hirtshals og Skagen Boligselskab har vaeret pa stand
by. Processen ruller langsomt fremad igen, men uden Domea Abybro. Der arbejdes dog pa at bibeholde driftsfaellesskabet
med Abybro.

AMB og TA fortalte, at der fortsat er visioner om sammenlaegning af afd. 1932 og 1952. Ikke afklaret, hvornar fusionen
realiseres.

RUJ orienterede om processen og strategien for rekruttering af ny kundechef/forretningsfgrer ved Servicecenter Nord.
Stillingen ophgjes til omradedirektgr og forventes besat i fgrste kvartal 2024. Lars Faerch er fungerende daglig leder af SC-
Nord i Hjgrring. Der er ansat en assisterende driftschef frem til medio 2024.

RUJ: Domea.dk arbejder pa landsplan med flere justeringer af driftstrukturen, herunder hvilke opgaver der skal Igses lokalt
og hvilke, der skal handteres centralt. Implementeringen ved SC-Nord igangsaettes for alvor nar ny omradedirektgr er pa
plads.

LF orienterede om fglgende:

- Byggeriet af Trianglen gar planmaessigt med rejsegilde ultimo november 2023.

- Pa Nordbovej 8, 10 og 12 (afd. 1951) har de oprindelige udvendige betontrapper veeret i forfald leenge. En mere
omfattende renovering af boligerne er fortsat pa planleegningsniveau, men omfanget er endnu uafklaret.

4) Opfplgning forrige ars aftaler

Der var opfglgning pa et par aftaler, der ikke var afklaret fgr mgdet. LN konstaterede, at skriftlige svar til enkelte aftaler var
for upraecise.

Domea skal fremadrettet forbedre kvaliteten af
deres skriftlige svar pa aftaler.

Ang. revisors anbefaling fra 2021 om en opstramning af de interne kontroller vedr. afdelingernes bestyrelseskasse, oplyste
LF, at bestyrelserne ikke leengere har adgang til kontanter eller andre gkonomiske transaktioner.




5) Arsregnskab 2022

5a) Pkonomi pé org. niveau

LF kommenterede pa enkelte regnskabstal. Arets underskud pa 0,131 mio. kr. tilskrives bl.a. stgrre udgifter til mgdeaktivitet,
leasingbiler og markedsfgring.

LN bemarkede, at det af revisionsprotokollen fremgar, at revisor har anvendt de reviderede arsregnskaber fra 2021. Domea
bekraeftede, at der er tale om en trykfejl og der skulle sta 2022.

Domea anmoder revisor om at bekraefte det
korrekte arstal, forud for politisk behandling af
regnskab 2022.

LU rejste tvivl, om der kan erklzeres uomtvistelig sikkerhed for afdelingernes midler i feelles forvaltning.

Domea afdaekker tvivlen forud for politisk mgde
i januar 2024.

LN gjorde opmaerksom p3, at afd. 1951 har afregnet administrationsbidrag svarende til 263 LME og ikke 239 LME.
Differencen svarer til de 24 ungdomsboliger pa Nordbovej 9, der blev nedrevet i 2021.

Domea sikre, at afdelingen i lighed med 2022
regnskabet, godtggres for det for meget
indbetalte bidrag og der fremadrettet opkraeves
bidrag iht. det faktiske antal LME.

Galdende for afdelingerne 1932, 1951 og 1952 konstaterede LLJ, at der ikke er overensstemmelse mellem det antal m?, der
fremgar af afdelingernes regnskaber og det antal m?, der fremgar af LBF's "Tvilling database".

Domea skal afklare forholdet.

5b) @konomi pé afdelingsniveau

LF gennemgik en raekke nggletal pa afdelingsniveau.

Afd. 1932:

- LN henviste til arsberetningen og noter til arsregnskabet, der peger pa utilstraekkelige henlaeggelser til istandszattelse ved
fraflytning. TA vurderede, at bemaerkningen skal ses i sammenhang med en enkeltstaende fraflytningssag fra 2022.
Udgiften er ikke udtryk for det generelle billede og henlaeggelsesniveauet anses for deekkende.

- LU spurgte til revisors bemaerkning vedr. vaesentlige tilgodehavender pa uafsluttede varmeregninger. AMB og TA
bekrzeftede, at varmeregnskaberne er afsluttet i august 2023 og bemaerkningen er derfor ikke lengere aktuel.

Afd. 1951

Arsregnskabet 2022 er aflagt efter principperne for Going Concern.

Domea giver ved politisk mgde i januar 2024, en
redeggrelse om afdelingens gkonomiske stade
pr.31.12.2023

Afd. 1951 og 1952 har store risikobehaftede tilgodehavender. Domeas analyse indikerer, at dele af tilgodehavenderne kan
henfgres til lejere, der De facto har vaeret anvist af HIK. Efter gnske fra Domea, er der aftalt mgde med HIJK, ang.
mulighederne for anvisningsaftale. AKN betonede, at HIK kun i begraenset omfang, har drgftet perspektiverne for en evt.
anvisningsaftale.

HJK opfordrede Domea til at tage
udfordringerne med tilgodehavender og
anvisningsaftale, med til politisk mgde i januar
2024.

5c) Udlejning, ledighed og fraflytning

LF gennemgik de aktuelle ledighedstal og udviklingen over de seneste 12 maneder. Ledigheden for afd. 1951 og 1952 har
veaeret stigende over aret, hvilket antages at have sammenhaeng til mindre behov for indkvartering af ukrainske flygtninge.
Aktuelt lejetab er hhv. 0,576 mio. kr. og 0,232 mio. kr.

- Parterne konstaterede, at udviklingen for udlejning af de 36 ungdomsboliger under afd. 1951, er seerligt bekymrende.
Lejerne tilbydes en maneds gratis husleje ved indflytning, men tilouddet ma anses, ikke at vaere tilstraekkeligt.

Domea udarbejder ny strategi til fremme af
udlejningen for begge afdelingerne, med ekstra
fokus pa ungdomsboligerne ved afd. 1951.




5d) Effektivitet

To af fire afdelinger er i grgn zone og gvrige i gul. Dog har alle fire afdelinger et mindre fald i effektivitet ift. 2021. Stgrre
udgifter til vinterberedskab pa k. 114, vurderes at pavirke. Afd. 1932 havde i 2022 deslige en ekstraordinaer hgj udgift til
istandsaettelse af en bolig efter fraflytning.

5e) Beboerdemokrati

LF: Der er ingen afdelingsbestyrelse i 1925 og der er ingen forventning herom.

Tilsvarende for Domea Hirtshals, fortalte AMB og RUJ om Domeas strategi for rekruttering og motivering af
bestyrelsesmedlemmer. Vagtningen af opgaverne skal fokusere pa bestyrelsernes sociale og trivselsmaessige funktioner og
mindre pa de gkonomiske forpligtigelser.

5f) Boligsocial status

AMB og TU orienterede om de forelgbige erfaringer med den Boligsociale vicevaert. Der er fx arrangeret lektiehjaelp i en
afdeling og afholdt flere sociale arrangementer, fx deltagelse i Stafet for livet.

5g) Beboerklagenaevn

Parterne noterede, at der i 2022 har vzret en enkelt sag, hvor klager fik medhold. LBF har oplyst til LN, at informationen i
Styringsrapporten for 2022, ikke er valide, hvilket geelder for alle boligorganisationerne i landet.

5h) LBF' regnskabsgennemgang

Gennemgangen ikke modtaget pr. d.d. men forventes senere pa aret.

Domea er ansvarlige for, at HIK modtager
gennemgangen og evt. besvarelse mm.

6) Vedligehold, fornyelse og
renholdelse

LU spurgte til de stigende udgifter pa K. 114 (renholdelse). RUJ forklarede, det primaert var hgjere udgifter til
vinterbekeempelse end budgetteret.

LU konstaterede, at revisor er bekymret for henlaeggelser til vedligehold i afd. 1932, ikke er tilstraekkelige til at dekke
fremtidige vedligeholdelsesarbejder. Bekymringen underbygges af, at der er udgiftsfgrt 0.043 mio. kr. pa driften i 2022 til
vedligeholdelse, som fglge af utilstraekkelige henlaeggelser.

Generelt ift. henlaeggelser tilfgjede RUJ, at der skal udarbejdes en plan der sikre, at alle afdelingerne pa sigt far oparbejdet
de forngdne henlaeggelser, der matcher behovene i DV-planerne og de udarbejdede Granskningsrapporter. Forggelse af
henlaeggelserne kan ikke alene daekkes ind via tilsvarende lejeforhgjelser, da det sandsynligvis vil mindske efterspgrgslen
med risiko for tomgang. Dele af gkonomien skal derfor tilvejebringes via effekten af afdelingernes
effektiviseringspotentialer.

7) Igangvaerende projekter

LN spurgte til status for endelig afslutning af nedrivningssagen pa Nordbovej 9 (afd. 1951), herunder gkonomi og tilpasning
af stamdata. LF fortalte, at der afventer udbetaling af midler fra Landsbyggefonden samt bekraeftede, at HIK har afregnet sin
andel af kapitaltilfgrsel og ikke far yderligere omkostninger.

Domea fremsender kort notat til LN, om sagens
udvikling, herunder gkonomi.

8) Planlagte og mulige projekter

Der er god dialog om et projekt med 24 familieboliger i Lonstrup. AKN redegjorde for HIK's forventninger til projektet og
vurderede, at skema A kan politisk behandles i 2024. AKN varslede, at tanken om et "Seniorbofaellesskab" kan give politiske
udfordringer.

Domea skal til politisk mgde i januar 2024,
redeggre for rammerne for
"Seniorbofzellesskab".

LF: Nordbovej 14-22 (afd. 1951), har en sandsynlig investering ift. renovering af tagkonstruktionen.

9) Ansggning fritagelse DF dakning
2023

Domea har ikke fremsendt ansggning.

Ansggning for 2023 skal veere fremsendt senest
medio december 2023.

Samme deadline geelder for evt. ansggning for
regnskabsaret 2024. Ansggning for begge
regnskabsar behandles pa samme byradsmgde.




F.0.m. 2025, skal ansggning fremsendes forud
for det pagaldende regnskabsar, sa
ansggningen kan behandles politisk, primo det
regnskabsar, fritagelsen skal geelde. Samme
praksis er geeldende for alle boligselskaber.

10) Anvisningsaftale

RUJ oplyste, at Domea har lavet en analyse af afdelingernes tilgodehavender ved fraflyttere, herunder bl.a. afdaekning af
arsagerne til det hgje niveau, seerligt for afd. 1951 og 1952. Der skal findes Igsninger der kan reducere risikoen for yderligere
stigninger, da afdelingerne ellers far svaert ved at handtere den gkonomiske byrde.

- HP oplyste, at der er planlagt mgde med HIK om emnet 20. november. Mgdet omfatter ogsa Domea Hirtshals. HJK
deltager med kontorchef(er).

AKN opfordrede Domea til at bringe
emnet/problemstillingen pa dagsordenen til
politisk styringsdialogm@de i januar 2024.

11) Diverse

11a) Fremtidens kommunale tilsyn

AKN orienterede om HJK's samarbejde med @vrige nordjyske kommuner, bade blandt medarbejderne ved Tilsynet og pa
direktionsniveau. Det seneste ar, har der ikke vaeret nyt om de landspolitiske tanker for den fremtidige struktur for de
kommunale tilsyn.

11b) Naeste mgde

AKN: Politisk mgde forventes afholdt i januar 2024 og forslag til datoer er fremsendt. RUJ meddelte, at han er forhindret og
at LF repraesenterer Domea pa administrativt niveau.

11c) Eventuelt

Ingen emner behandlet




